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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA ) & 62/

1.1 DATE GENERALE '

a) Amplasament r E
Imobilul studiat se afla amplasat in satul Brusturi, comuna Brusturi, in partea de ‘vest a

Romaniel, in judetul Bihor. Comuna Brusturi este asezatd la NE de municipiul Oradea, la 35
km, si la 12 km de soseaua E 60 Oradea-Cluj. Tot in directia NE de la soseaua E 60 se
ramificd, din satul Uileacu de Cris, drumul judetean 767 care trece prin comuna Brusturi spre
Derna, Voivozi i mai departe spre Marghita.

Terenul este relativ plat, cu denivelari mici de pana la 15 cm. Terenul este identificat prin
nr. cadastral 51215, are o forma neregulata si este in suprafata de 655 mp.

Conditiile de amplasare si de realizare ale constructiilor sunt conform Codului Civil si
mentionate in Certificatul de urbanism nr.8/15.06.2021 emis de Primiria Comunei Brusturi.

Constructia are urmatoarele retrageri:

- Fata de latura din SUD: 5,46 m

- Fata de latura din EST: 11,98 m

- Fata de latura din NORD: 7,72 m

& Fata de latura din VEST: 0.30 mm

b) Relatii cu zone invecinate
Cladirea studiata se afld intr-o zona preponderent de locuire, fiind amplasata in centrul
satului Brusturi.

c¢) Categoria de importanta a obiectivului
- Categoria de importanta - C - (conform HGR nr. 766/1997)
- Clasa de importantd - III - (conform Codului de proiectare seismica P100/1 — 2013)

1.2 DESCRIEREA LUCRARILOR
A. Caracteristicile constructiei propuse
Dimensiunile maxime si minime ale terenului: 23,77m/ 29,35m
Suprafata terenului 655 m’
Regim de inaltimegxsrent: PHI1E
Regim de inaltimepropus: P+H1E
Heornisa = 5.52 m
Huax cladire = 10,85 m

EXISTENT:
Steren = 655 m’
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S.C.D. =300 m’

P.O.T. =23.81%

C.U.T.=0,45
PROPUS:

Steren = 635 m’
Sc1= 153,18 m” (cu termosistem)

S=10 m’
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Sc4= 1 1']"[2
S.C.=165,18 m’

S.C.D.=318,36 m’
P.O.T. =25.21%
C.U.T.=0,48

Constructia are in plan forma de ..L” fiind alcatuitd din doua aripi dispuse sub un
unghi de 90°. Aripa principala (axele 1-4/A’-E) are in plan dimensiunile de 12,87x10,40 m, iar
aripa secundara (axele 4-5/A°-C) are in plan dimensiunile de 2,03x5,70 m.

La capatul din dreapta al aripii principale (axa A/1-2) este prevdzut un iesind cu
dimensiunile in plan de 0.30%5,45 m.

Inaltimea parterului este de 2,80 m din care indltimea libera este de 2,65 m.
Inaltimea etajului este de 2,80 m din care indltimea libera este de circa 2,60 m.

Constructia are prevazut un acoperis tip sarpantd din lemn cu invelitoare din tigla,
prevazut cu scurgerea in patru ape sub un unghi de 45°, peste aripa principala si respectiv in
trei ape peste aripa secundara.

Inaltimea constructiei la nivelul streasinei este 5,40 m, iar la nivelul coamei este de
11,20 m, fatd de nivelul cotei 0,00 care se situeaza cu circa 0,45 m peste nivelul terenului
amenajat.

Accesul la etaj se realizeaza prin scara aflatd in holul de acces principal in cladire,
alcatuita din doua rampe si un podest intermediar.

Avarii la elementele verticale (pereti si fundatii):
- microfisuri in parapeti cauzate de tasarea neuniformi a fundatiilor - se incadreaza la avarii
moderate:

- microfisuri verticale in fundatii, corespunzatoare celor din parapeti, cauzate de tasarea
neuniforma a fundatiilor - se incadreazi la avarii moderate;

Avarii la elemente orizontale (planseu, acoperis):

- avarii nesemnificative;

- nu exista avarii/degradari ale elementelor constructiei produse ca urmare a unor eventuale
actiuni seismice;

Starea de afectare a elementelor nestructurale si instalatii

- degradare integrala a finisajului exterior, ca urmare a actiunii intemperiilor cét si a vechimii
acestuia;

- degradare a finisajului la socluri:

- degradare a finisajului la tavane ca urmare a infiltragiilor apei din acoperis :

- uzura avansata a pardoselilor calde (din parchet) cat si a pardoselilor reci (din mozaic);

- degradarea pardoselii din mozaic frecat la zonele de circulatie (hol);

- degradarea finisajului scarilor exterioare (din mozaic frecat);

- degradarea integrala a pardoselii din parchet (pardoseli calde);

- degradarea avansatd a tamplariei interioare si exterioare: aceasta fiind din lemn si avand o
vechime mare (circa 40 ani) a suferit in timp deformatii si degradari, astfel ca nu se asigura



o inchidere etansa a acesteia, ceea ce conduce la pierderi mari de energie termica (parte din
tamplarie a fost descompletata);

degradarea in proportie de circa 80% a tencuielilor exterioare, cauzati de efectul
intemperiilor si al fenomenului de gelivitate;

invelitoarea initiald (din tigla ceramica) a fost recent inlocuita cu invelitoare din tigla
metalica, dar nu sunt prevézute jgheaburi si burlane

uzura avansata a instalatiei electrice;

uzura avansata a instalatiei sanitare;

instalatia termica lipseste complet;

izolatie necorespunzatoare la planseu acoperis:

izolatie necorespunzatoare la placa pe sol.

in prezent, fatadele imobilului studiat se aflad intr-o stare de degradare avansata.
Suprafata de tencuiald a fatadelor prezinta fisuri, portiuni exfoliate, cazute, degradate din punct
de vedere cromatic si portiuni cu tencuieli degradate pana la structura.

B. ELEMENTE TEHNICO-FUNCTIONALE:
Descriere functionali existenti:

Suprafata
Nr. | Spatiu (mp)
SITUATIA EXISTENTA
PARTER
1 | HOL ACCES 17.28
2 | INCAPERE 14.73
3 | INCAPERE 13.88
4 | INCAPERE 16.19
5 | HOL 16.26
6 | HOL 4.95
7 | INCAPERE 7.66
8 | INCAPERE 7.32
GRUP
9 | SANITAR 7.21
GRUP
10 | SANITAR T30
TOTAL
PARTER 112.85
ETAJ
11 | HOL 20.07
12 | INCAPERE 15.06
13 | INCAPERE 14.54
14 | INCAPERE 16.64
15 | INCAPERE 15.76
16 | INCAPERE 32.73
TOTAL ETAJ 114.8
TOTAL P+E 227.65




LJOOLIITIC 1UNCLvndaia propusa;

Suprafata

Nr. | Spatiu (mp)

SITUATIA PROPUSA
PARTER

| | HOL ACCES 17.28

2 | OFICIU 14.73

3 | SALA MESE 13.88

4 | SALA MESE 16.19

5 | HOL 16.26

6 | HOL 4.95

7 | DEPOZIT 7.66
SPATIU

8 | TEHNIC 7.32
GRUP

9 | SANITAR 7.21
GRUP

10 | SANITAR 737
TOTAL
PARTER 112.85

ETAJ

11 | HOL 17.14
GRUP

12 | SANITAR 2.8
CABINET

13 | MEDICAL 15.06

14 | BIROU 14.54

15 | BIROU 16.64

16 | BIROU 15.76
SALA

17 | SOCIALIZARE 32.73
TOTAL ETAJ 114.67
TOTAL P+E 227.52

C. ELEMENTE DESCRIPTIVE PRIVIND CLADIREA:

Prin prezentul proiect se propune efectuarea unor modificari la constructia existenta, in
vederea schimbarii destinatiei acesteia din locuinte de serviciu in centru social. Imobilul a fost
edificat in perioada 1975-1977. propusa ca o locuintd de serviciu pentru specialisti din cadrul
C.A.P., dar nu a fost utilizata.

Constructia se afld intr-o stare avansata de degradare, in special la nivelul finisajelor si a
instalatiilor. Tamplariile ferestrelor lipsesc pe alocuri integral.

Se propune cresterea eficientei energetice, infiintarea si dotarea unui centru social integrat
in imobilul studiat. Interventiile de infiintare a centrului social cuprind lucrari de reabilitare a
cladirii.

Se doreste imbunitdtirea performantei energetice a cladirii, respectiv termoizolarea si
reabilitarea anvelopei, modernizarea instalatiilor de ricire/incilzire, ventilare/climatizare,
preparare apa calda de consum si iluminat, avand ca scop reducerea consumurilor energetice si
a cantitatii de gaze cu efect de sera.

De asemenea, se propun recompartimentari locale, cu pereti nestructurali.



Pentru realizarea intervetiei se propun urmatoarele:
Lucriri de reabilitare termoenergetica a cladirii:
Izolarea termicad a fatadei — partea opaca — conform auditului energetic:
Izolarea termicd a planseului peste sol — conform auditului energetic;
Termosistemul va fi protejat prin ignifugare
Izolarea termica a planseului peste etaj (pod) — conform auditului energetic;
inlocuirea tamplariei existente cu tamplérie performanta din punct de vedere energetic cu
geam triplu;
Dotarea cu sistem de panouri solare;

Reabilitare interioara:
Se propune desfacerea pardoselilor interioare, inldturarea straturilor suport si refacerea
acestora prin introducerea unei termoizolatii, conform proiectului de arhitectura;
Finisajul pardoselii se va realiza cu Tarkett, pentru incadperile cu activititi sociale,
economice, educative si culoare de acces;
Se propune refacerea finisajelor peretilor si al tavanelor;
Se propune refacerea finisajului treptelor interioare;
Reabilitarea tamplariei usilor interioare;
Optimizarea grupurilor sanitare in vederea reducerii consumului de energie;

Reabilitare fatade:
Se propune decaparea tencuielilor exfoliate, degradate din punct de vedere cromatic si
fisurate si refacerea acestora conform proiectului de arhitectura;
Se propune inlocuirea integrala a tamplariei interioare si exterioare cu tAmplarii
performante din punct de vedere energetic (in prezent, o parte din tAmplirie, atat interioara,
cdt si exterioara, lipseste integral)
Refacerea glafurilor si a spaletilor la timplariile exterioare;

Interventii exterioare:
Se propune repararea trotuarului de protectie, perimetral cladirii studiate, trotuar care a dus
la degradarea accentuatd a suprafetelor soclului si a fatadelor; Scopul trotuarului de
protectie este de a elimina infiltratiile de la infrastructura cladirii:

Invelitoare si acoperis:
Se propune refacerea integrala a sistemului de colectare a apelor meteorice la nivelul
invelitoarei tip sarpanta (jgheaburi si burlane care in prezent lipsesc);
Jgheaburile si burlanele propuse vor fi realizate din tabla de zinc;
Se propune refacerea integrala a invelitorii cu tigld ceramica; :
Se propune inlocuirea tuturor accesoriilor degradate ale invelitorii: sorturi de tabla, dolii.
coame, etc;
Se propune montarea de parazapezi;
Verificarea amanuniitd a elementelor sarpantei (pane, cosoroabe, popi, talpi, contrafise,
capriori, arbaletrieri) si inlocuirea sau consolidarea elementelor care prezinta degradari ca
urmare a infiltratiilor apei de la invelitoare:

Instalatii:
Instalatii sanitare:
Inlocuirea instalatiei interioare de distributie a apei calde de consum;

Instalatii termice:

Refacere instalatie interioara de distributie a agentului termic, inclusiv izolarea termici a
cesteia, In scopul reducerii pierderilor de cildura si masa;

Dotarea cu corpuri de incalzire statice: radiatoare din otel:



Instalatii de ventilare si climatizare:
Dotarea cladirii cu instalatii de ventilare si climatizare, asigurarea calitatii aerului interior
prin ventilatie

Instalatii electrice:
Modernizarea instalatiei electrice de iluminat;
inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicata si durata mare de viafa, inclusiv tehnologie LED;
Prize:
[luminat de siguranta;
Sistem de paratraznet;
Instalatii de curenti slabi:
Instalatii de protectie si stingerea incendiilor;

D. SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

E.

Sistemul constructiv

Imobilul este conceput pe o combinatie de materiale de tip clasic si anume:
Fundatii continue din beton sub peretii portanti;
Peretii la parter: ziddrie de blocuri ceramice tip GVP;
Peretii la etaj: zidarie de blocuri B.C.A.;
Planseul peste parter este realizat din B.A., cu grosimea placii de aprox 13 ¢cm;
Plangeul peste etaj este realizat din fésii cu goluri din beton prefabricat;
Sarpanta din lemn, n sistem ..tip sarpanta pe scaune™;
Invelitoare din tigla metalica.

ELEMENTE DESCRIPTIVE DE INTERES SANITAR

1. Dotari si utilitati:

a) asigurarea si distribuirea apei potabile: din putul forat situat pe
parcela (corpul C4);
b) canalizarea: in fosa septica (corpul C3);
¢) iluminatul natural si artificial: natural prin ferestre si artificial prin
corpuri de iluminat;
d) apa caldd menajera va fi asigurata prin instalatia proprie, centrala
electrica;
e) incélzirea locuintei se va realiza prin instalatia proprie, centrala
termica — pe peleti;
f) natura si cantitafile medii de reziduuri solide, lichide si gazoase
rezultate conform profilului:
- reziduuri solide: cenusa, deseuri menajere se vor colecta si
depozita la groapa de gunoi a localitatii.
- reziduri lichide: ape menajere deversate in fosa septica
- reziduuri gazoase: nu este cazul.

2. Utilaje s§i aparate:

Instalatii:
- instalatii sanitare si termice.
- instalatii electrice.
Echipamente auxiliare:
- instalatie de telefonie.
- instalatie de receptie a semnalului radio si Tv.

3. Modalitati de colectare i indepdrtare a reziduurilor:



- reziduri solide — cenuga si deseurile menajere se vor colecta intr-un container
de gunoi ce se va goli periodic la groapa de gunoi a localitatii.

- reziduuri lichide - apele menajere uzate se evacueaza in fosa septici existenta
- reziduuri gazoase: nu este cazul.

4. Asigurarea cu anexe sanitare - grup sanitar.
- Din punct de vedere social — sanitar, imobilul este prevazut cu grup sanitar
dotat cu obiecte sanitare.

5. Locuri de muncd in conditii periculoase: nu este cazul.

Avand in vedere clasa si categoria de importantd in care se incadreazi imobilul studiat si
anume: categoria de importanta - C - (conform HGR nr. 766/1997) si clasa de importanta - 111
- (conform Codului de proiectare seismica P100/1 — 2013), in conformitate cu prevederile
Ordinului  77/N/28.10.1996, proiectul se supune venf carilor pentru arhitectura la toate

cerintele de calitate in constructii, stabilite prm Legea nr 10! 1995 actualizata cu legea 177 din
2015. _

Data:
iulie 2021
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